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1. Indledning og grundlaget for vores due diligence

Blue Capital A/S og K/S Centervest, Viborg ("BC" eller ”Kaeber”) har anmodet Advokatfirmaet Gang-
sted-Rasmussen om at gennemfore en juridisk due diligence i forbindelse med BC/Kebers forhandlinger
med NCC Property Development A/S ("Salger") om BC/Kgbers erhvervelse af ejendommen beliggende
Center Vest 10, 8800 Viborg, ejerlejlighed nr. 7 af matr. nr. 560bd, Viborg Markjorder ("Ejendom-

men”).

I forbindelse med vores gennemforelse af den juridiske due diligence har vi modtaget en rekke dokumen-
ter vedrerende Ejendommens juridiske forhold, herunder lejekontrakt og evrige seedvanlige dokumenter
fra Szlger.

De dokumenter, som vi har modtaget og gennemgéet fra Sezlger, fremgar af anden del i n®rverende rap-
port. De i rapportens anden del nzevnte dokumenter udger sdledes en udtemmende liste over samtlige
gennemgiede dokumenter.

Der henvises i evrigt til forretningsbetingelser for Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen under rapportens
pkt. 8.

2. Due diligencens omfang og karakter

Vores undersogelser af det udleverede materiale er gennemfort ud fra en juridisk synsvinkel med henblik
pé at Klarlegge karakteren, omfanget og kvaliteten af de juridiske dokumenter, som relaterer sig til Ejen-
dommen.

Vores gennemgang har siledes dels haft til formal at kunne give BC/Keber et passende detaljeret indtryk
af Ejendommens juridiske forhold og dels at identificere de problemstillinger, der efter vores opfattelse er
relevante for BC/Kaber.

Vores undersegelser har ikke omfattet skatte- og afgiftsmessige, miljemassige, byggeteckniske og regn-
skabsmessige forhold samt finansierings- og haftelsesmeassige forhold. BC/Keber anbefales at sege bi-
stand pa de nzvnte omrader.

Det understreges for god ordens skyld, at det udleverede materiale ligeledes indeholder dokumentation af
teknisk karakter, der imidlertid ikke er gennemgaet i forbindelse med vores juridiske gennemgang. Det
tekniske materiale ber gennemgés i forbindelse med den tekniske gennemgang af Ejendommen, herunder
med henblik pi at konstatere, hvorvidt Ejendommen er lovligt opfert.

Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen har ikke foretaget verifikation af markedslejeniveau for lejemalet pa
Ejendommen, og ligeledes ikke foretaget en vurdering af Lejers bonitet.

Bortset fra vores gennemgang af de udleverede dokumenter har vi ikke derudover haft adgang til oplys-
ninger fra Szlger.
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3. Rapportens struktur

Denne rapport bestar af to dele.

Nervarende forste del indeholder dels en beskrivelse af grundlaget og forudsetningerne for rapportens
udarbejdelse samt vores overordnede indtryk af Ejendommen.

Rapportens anden del indeholder vores notater fra gennemgangen af de enkelte dokumenter, som vi har
faet udleveret fra Szlger. Disse notater indeholder dels en gengivelse af dokumenternes indhold, i det
omfang vi har fundet dokumentet/indholdet relevant/interessant for BC/Keber, og dels vores bemzrknin-
ger til de enkelte dokumenter.

Vi skal opfordre BC/Keber til at gennemlese rapporten i sin helhed, idet ikke alle identificerede juridiske
og kommercielle forhold og problemer er medtaget i rapportens forste del.

4. Forudsatninger

Vores due diligence er baseret pd vores erfaringer og vores viden om danske juridiske forhold og regler. Vi
har imidlertid ikke under vores gennemgang identificeret forhold, der efter vores vurdering er omfattet af
andre jurisdiktioners retsregler.

Ved gennemgangen har vi forudsat,
at de personer hos Selgers kontraktparter mv., der har underskrevet aftaler med Szlger, har
haft den fornedne kompetence til at underskrive med bindende juridisk virkning for de

pageeldende kontraktparter mv.,

at de personer hos Selger, der har underskrevet aftaler med tredjemand, har haft den for-
nedne kompetence til at underskrive med bindende juridisk virkning for Szlger,

at det udleverede materiale er korrekt og komplet, og

at alle udleverede fotokopier er kopier af de respektive originale dokumenter.

5. Kebsaftalen

5.1 Pa tidspunktet for udarbejdelsen af neerverende due diligence rapport foreligger der ikke en

endelig kebsaftale, idet denne bl.a. er betinget af, at Kebers K/S udbud fuldtegnes inden 31.
december 2014.

6. Identificerede vasentlige forhold

6.1 Overordnet bemarkes, at Ejendommen er i drift, idet Szlger har indgéet lejekontrakten med
Jem & Fix A/S og varetaget driften af Ejendommen i den efterfolgende periode.
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Erhvervslejekontrakt

Erhvervslejekontrakten er underskrevet i december 2011 og er indgiet mellem NCC Property
Development A/S og Jem & Fix A/S. Det lejede er en ejerlejlighed.

Ad pkt. 2
Lejemalets areal i lejekontrakten fastsat til 1.024 m? butik og 770 m? varegard.

Szlger har ved e-mail af 15. september 2014 bekrzftet, at den i lejekontakten neevnte opmadling
af lejemalet ved landsinspekter ikke har givet anledning til korrektion af lejemalets arealer, sale-
des at lejekontaktens arealangivelse er den endelige.

Det fremgdr, at det lejede er en ejerlejlighed i1 Ejerforeningen Retailpark Viborg, samt at ejerlej-
lighedens fordelingstal udger 1024/8000, dvs. fastsat pa baggrund af ejerlejlighedens/lejemalets
areal.

Lejer betaler ikke leje for brug af de feelles parkeringspladser, men deltager i feellesudgifterne til
drift og vedligeholdelse.

Det er seerskilt aftalt, at Lejer er berettiget til vederlagsfrit at disponere over et antal parkerings-
pladser til brug for opstilling af 2 stk. fyrveerkericontainere, samt disponere over 6 parkerings-
pladser i nzerheden af lejemalet til brug for kundevogne og trailere.

Ad. pkt. 3
Lejemalet m4 anvendes til butik med serligt pladskrevende varegrupper, specificeret som

tommerhandel med tilherende byggemarked med henvisning til planloven og lokalplan nr. 225.
Udlejer 1 lejekontrakten indestér herfor. Anvendelsen ma ikke endres uden udlejers skriftlige
samtykke.

Lejer er ansvarlig for, at anvendelse og indretning af lejemaélet i overensstemmelse med Lejers
koncept er lovlig. Lejer er ligeledes ansvarlig for at indhente — og herunder bekoste — eventuelle
tilladelser vedrerende forhold, der indtreeder efter lejeaftalens indgdelse, og som skyldes Lejers
anvendelse, herunder indretning.

Ad. pkt. 4
Szlger har 1 e-mail af 15. september 2014 bekreftet, at lejeforholdet tradte i kraft den 1. maj

2012.

Lejemalet kan af henholdsvis udlejer og Lejer opsiges med 6 maneders varsel. Dog kan lejema-
let fra Lejers side tidligst opsiges til opher 10 ar og 6 maneder efter ikrafttraedelsestidspunktet,
dvs. tidligst til opher den 31. oktober 2022.

Tilsvarende kan lejemalet fra udlejers side tidligst opsiges til opher 20 dr og 6 méneder efter
ikrafttreedelsestidspunktet, dvs. tidligst til opher den 31. oktober 2032.

Aflevering af lejemalet
Pkt. 5.6 i lejekontakten er fortsat aktuel, for sd vidt angdr 5. drs gennemgangen, saledes at udle-
jer kan gere eventuelt mangelsansvar geldende overfor den udferende entreprenor. Der skal
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indkaldes til 5. irs gennemgang til atholdelse inden 5 ar efter byggeriets aflevering, med henblik
pé at kunne gere manglerne gzldende overfor de udferende entreprenerer. Det understreges
for god ordens skyld, at manglerne ligeledes skal vaere gjort geldende inden udlebet af 5 ars fri-
sten.

Selger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst, at entreprisen er udfert af Sezlgers sostersel-

skab, NCC Construction Danmark A/S, og der foreligger siledes ikke en egentlig entrepriseaf-
tale og der er ikke stillet entreprenorgaranti. Se sarskilt gennemgang vedrerende dette forhold
leengere nedenfor.

Ad. pkt. 6
Den arlige begyndelsesleje er fastsat til kr. 793.600,00 med tilleg af moms, baseret pa 1.024 m?

a kr. 775,00. Lejemalets areal har som tidligere naevnt ikke givet anledning til &ndring af be-
gyndelseslejen.

Lejen betales forud hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober.

Ad. pkt. 7
Lejekontrakten angiver, at Lejer — over driftsudgifterne — betaler samtlige skatter og afgifter til

det offentlige, herunder deekningsafgift, og andre udgifter som naevnt i erhvervslejelovens §§ 10
og 11 m.v. Der henvises i ovrigt til bemzerkningerne vedr. pkt. 14.

Ad pkt. 8
Den gzldende leje reguleres hver den 1. januar med den procentuelle stigning i nettoprisindek-

set fra foregdende oktober til oktober, dog minimum 2 % og maksimum 4 %.

Ad pkt. 9
Efter udlebet af Lejers uopsigelighedsperioden, er parterne berettiget til at varsle regulering af

den gzldende leje til markedslejeniveau, dvs. bide i nedadgéende og opadgédende retning.

I forbindelse med vurderingen af markedslejen ved en eventuel markedslejesag fastslar lejekon-
trakten, at, for sa vidt angdr kriteriet "anvendelse” i erhvervslejelovens forstand, skal dette for-
stds som lejemaélets anvendelighed indenfor den pageldende branche. Dette ma ses som en
henvisning til lejekontaktens pkt. 3.

Ad pkt. 10
Lejer skal stille depositum svarende til 6 méineders geldende leje. Sikkerheden stilles som bank-

garanti, der gennemgas szerskilt lengere nedenfor.
Sikkerheden kan som udgangspunkt kreves forhejet 1 takt med lejens indeksering m.v., men der

er indsat en begrensning, saledes at forhejelsen kun kan gennemferes hvert 5 ar. Den aktuelle
garanti svarer saledes til 6 méaneders begyndelsesleje inkl, moms.

Ad. pkt. 11
Lejer betaler for det lejedes forsyning med varme og varmt vand.
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Lejekontrakten angiver, at Lejer sd vidt muligt betaler udgifterne direkte overfor forsyningssel-
skaberne. Det bemarkes, at Szlger i kebsaftalen indestar for, at Lejer afregner vand, varme og
el direkte overfor forsyningsselskaberne.

Bestemmelsen henvises til specifikationen i lejekontraktens bilag D (budget over driftsudgifter),
der ansldr varmeudgifterne med kr. 45.000,00 for lejemalets &r 1. Bilag D angiver, at udgiften
skal betales direkte til leverander.

Ad pkt. 12
Det fremgir, at Lejer betaler eget forbrug af el inkl. afgifter direkte til forsyningsselskabet efter

serskilt maler.

Ad pkt. 13
Det fremgér, at Lejer betaler eget forbrug af vand inkl. afgifter direkte til forsyningsselskabet ef-

ter serskilt maler.

Ad pkt. 14
Det fremgér, at Lejer betaler samtlige driftsudgifter vedrarende det lejede i henhold ejerlejlig-

hedens fordelingstal i ejerforeningen, jf. henvisningen til lejekontaktens pkt. 2.2, sidste afsnit.

Lejers andel af Ejendommens udgifter er specificeret i bilag D til lejekontakten, hvor den sam-
lede udgift i lejeforholdet ar 1 er angivet til 1 alt kr. 124.199,00.

For sé vidt angédr eventuel dekningsafgift, har vi noteret at denne belobsmessigt er angivet med
kroner ”0”. Spergsmaélet er, hvorvidt en sddan angivelse opfylder specifikationskravet i er-
hvervslejelovens § 5, stk. 2, idet udlejer — udover selve specifikationen af udgiften - skensmees-
sigt skal ansld udgiftens belgbsmassige storrelse. Der er retspraksis for, at udlejer konkret kan fa
reduceret eller fortabe retten til at opkreeve den pageldende udgift hos Lejer, séfremt skennet
ikke er foretaget eller er utilstraekkeligt.

Viborg Kommune opkraver aktuelt tkke dekningsafgift for erhvervsejendomme. Der henvises
til http://kommune.viborg.dk/Borger/Byggeri,-bolig-og-flytning/Min-
ejendom/Ejendomsskat/Skat — siden hentet den 5. september 2014.

Spergsmadlet om hvorvidt udlejers pligt til at ansld udgiften er opfyldt, bliver saledes alene aktu-
aliseret, safremt Viborg Kommune pé et senere tidspunkt vedtaget at opkreeve deekningsafgif-
ten.

Det er vores vurdering, at Lejer pa det foreliggende grundlag med overvejende sandsynlighed
vil veere forpligtet til betaling af dzekningsafgift, sifremt det senere matte blive palagt Ejendom-
men.

Bilag D indeholder ligeledes budget for ejerlejlighedens andel af feellesomkostningerne, som Le-
jer i henhold til pkt. 2.5 deltager i betalingen af. Den samlede udgift hertil er ansléet til kr.
136.000,00.

Det fremgar, at afleeggelse af driftsregnskab er omfattet af erhvervslejelovens kapitel 9. Dermed
skal udlejer og Lejer anvende fremgangsméaden og overholde de frister mv. der geelder i henhold
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til det nzevnte kapitel om forbrugsregnskaber, herunder i forbindelse med afleeggelse af regn-
skab, indsigelser og indbringelse for boligretten.

Ad pkt. 15
Udlejer har vedligeholdelsespligten vedrerende det lejedes klimaskeerm. Dog bemerkes, at Le-

jer specifikt har pataget sig vedligeholdelsespligten vedrerende indgangspartier, herunder dere
og porte, samt den udvendige vedligeholdelse vedrerende den udvendige del af varegéarden.

Lejer har ligeledes pataget sig vedligeholdelse, reparation, fornyelse og renholdelse af skilte,
baldakiner, markiser og andet udvendigt udstyr der tilherer Lejer.

Lejer har i gvrigt vedligeholdelsespligten for lejemadlet indvendigt, herunder ogsa den indvendi-
ge side af vinduesrammer m.v.

Det understreges, at lejekontakten for si vidt angar den indvendige vedligeholdelse indeholder
folgende uklare bestemmelse: ”Lejer berer alene risikoen for synlige forhold. Udlejer beerer risikoen
Jor ikke-synlige forhold”.

Baggrunden for bestemmelsen ikke kendt, men det neevnes for god ordens skyld, at bestemmel-
sen kan give anledning til fortolkningstvivl. Det er muligt, at bestemmelsen skal forstas saledes,
at det er udlejer der er ansvarlig for skjulte forhold, dvs. forstdet som skjulte mangler. Det kan
imidlertid give anledning til uenighed mellem Lejer og udlejer, hvis Lejer fx gor galdende, at
Lejer ikke er ansvarlig for vedligeholdelsen af ”ikke-synlige forhold”, fx afleb eller andre skjulte
installationer. Afleb er netop nzvnt under Lejers vedligeholdelsespligt, hvilket er med til at ska-
be den naevnte uklarhed.

Ad pkt. 16
Lejekontrakten angiver, at lejemadlet er forsikret via ejerforeningens bygningsforsikring, samt at

Lejer selv tegner glas- og kumme forsikring vedrerende det lejede.

Ad pkt. 17
Lejer har ret til fremleje til samme anvendelse. Aindring af anvendelsen i forbindelse med frem-

leje krever udlejers samtykke.

Ad pkt. 18
Lejer har ret til at afstd lejemaélet i overensstemmelse med erhvervslejelovens § 55, saledes at ud-

lejer kan modseatte sig, sifremt udlejer har vegtige grunde hertil, fx med henvisning til indtree-
dende Lejers gkonomi eller manglende branchekendskab.

Pkt. 18.3 giver dog en bred afstielsesadgang i evrigt, idet Lejer frit kan afsta til et med Lejer
koncernforbundet eller accessorisk selskab — da en siddan overdragelse ikke betragtes som afsta-
else. Det er ikke usadvanligt, at se sidanne bestemmelser i lejekontrakter, fx i forbindelse med
lejerselskabets muligheder for omstrukturering m.v. Det bemerkes for god orden skyld, at det —
som bestemmelsen er formuleret - ikke fuldsteendigt afvises, at bestemmelsen kan misbruges,
séfremt lejerselskabet mod forventning skulle enske at blive frigjort fra lejemaélet for udlebet af
Lejers uopsigelighedsperioden. Henset til Lejers forretningskoncept og udviklingen i markedet,
forekommer det imidlertid usandsynligt.
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Ad pkt. 19
Lejer har ret til at foretage indvendige ombygninger/forbedring i det lejede, dog skal sterre ar-

bejder godkendes forud af udlejer.

Udlejer kan (og ber) i sa fald kreeve depositum forhejet, til sikkerhed for retablering af de pa-
geldende arbejder i forbindelse med Lejers fraflytning.

Ad pkt. 20
Lejemalet skal afleveres i samme stand som ved overtagelsen, dog bortset fra almindelig slid og

®lde. Dermed er Lejer ikke forpligtet til at aflevere det lejede nyistandsat. Lejers ndringer i le-
jemalet skal retableres, med mindre udlejer har givet skriftligt samtykke til at der ikke skal ske
retablering.

Sondringen mellem “almindelig slid og &lde” og "mangler/uszdvanlig slitage” som Lejer er an-
svarlig for, er vanskelig, og der skal saledes udvises stor omhu i forbindelse med afleveringen af
lejemalet.

I pkt. 20.3 er indsat en operativ bestemmelse om en forelebig gennemgang af lejemalet, med
henblik pa at opni enighed mellem udlejer og Lejer om istandsattelsesbehovet, samt give Lejer
mulighed for at foretage istandsettelsen inden afleveringen.

Er lejemalet pa afleveringstidspunktet ikke i den stand som udlejer kan krzeve i henhold til leje-
kontrakten, er udlejer berettiget til at retablere/istandsette det lejede for Lejers regning. Veerdi-
en af Lejers forpligtelse kan kraeves opgjort og betalt som et kontantbeleb.

Ad pkt. 21
Det fremgar, at ejendommen vil blive momsregisteret. Oplysningen er ikke kontrolleret.

Ad pkt. 22
Lejer har ret til at lade lejekontrakten tinglyse pa ejendommen. Dette ses imidlertid ikke at veere

sket.

Depositum fra Lejer — Garanti fra Nordea

Sezlger har fremsendt kopi af anfordringsgaranti pa kr. 496.000,00, der efter sin ordlyd tjener til
sikkerhed for Jem & Fix A/S’ opfyldelse af sin forpligtelse i henhold til: huslejegaranti vedr. le-
jemalet Jem & Fix, Center Vest 10, ejerlejlighed nr. 7, 8800 Viborg”.

Den originale garanti skal overgives fra Szlger til Kaber i forbindelse med overtagelse af Ejen-
dommen, og Kaber skal give meddelelse til Nordea om, at Kaber er indtradt i lejeforholdet, sa-
ledes at krav under garantien, og frigerende betaling i den forbindelse, alene kan fremsette af
og ske i forhold til Keber.

Entreprisekontrakter og entreprenarers sikkerhedsstillelse

Szlger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst, at ... entreprisen er udfort af Scelgers sostersel-
skab, NCC Construction Danmark AIS, og der foreligger sdledes ikke egentlig entrepriseaftale eller en-
treprenorgaranti. Der er som sddan tkke afholdt 5-drs gennemgang, ider ombygningen til Jem & Fix
skete pa samme tidspunkt som ombygningen af det samlede lejemal.
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S-drs gennemgang af lejemdlsindretningen skal foretages 1 marts 2017, og Scelger kan indkaldes il den-
ne gennemgang, idet eventuelle mangler i henhold tl ABT 93 herefter vil blive udbedret af Scel-
ger/Scelgers sasterselskab, NCC Construction Danmark A/S.”.

Kober skal siledes veere szrligt opmeerksom pé, at Keber skal indkalde Selger til 5-ars gen-
nemgangen.

Ejendomsskattebillet

S=zlger har fremlagt ejendomsskattebilletten for Ejendommen. Det fremgér, at der 1 2014 skal
betales kr. 46.220,94 i grundskyld og kr. 205,85 for rottebekeempelse, dvs. i alt kr. 46.426,79.
Belobet betales af Lejer 1 sin helhed i henhold til lejekontakten. Belebet modsvares af de & con-
to opkrevninger der fremgér af Saelgers lejeopkraevninger til Lejer for Q1 og Q2 2014.

Sezlger indestar i kebsaftalen for, at skatter og afgifter pr. overtagelsesdagen kan opkraeves i
henhold til lejeaftalen.

Ansagning om fradrag for forbedring vedr. ejendommens matr. nr. 560bd
Szlger har fremlagt ansegning om fradrag for forbedring i ejerlejlighedernes ¢jendomsvurderin-
ger. Der er angivet forbedringsudgifter med i alt kr. 3.676.300,00.

S=zlger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst folgende: ” Scelger har gennem Spektrum fdet op-
lyst, at SKAT har kuvitteret for modtagelsen af anmodning om fradrag for grundforbedring i ejernes
ejendomsvurderinger, men at Spektrum herefter itkke p.1. har yderligere.”

SKAT’s ferdigbehandling af anssgningen kan medfere et fald i ejendomsveerdien. Keber skal i
den forbindelse vere opmaerksom pé, at Lejer har krav pa at fi reduceret sin betaling af skatter
og afgifter i overensstemmelse med opkraevning pd baggrund af den nye vurdering — selvsagt
forudsat, at skatter og afgifter for Ejendommen reelt nedseettes.

Lokalplan nr. 225
Lokalplan nr. 225 er gzldende for Ejendommen og lokalplanen angar et omréade til centerfor-
mal for seerligt pladskraevende butikker og engros-virksomheder.

Hvorvidt Ejendommen i evrigt er opfert i overensstemmelse med plangrundlaget, er ikke om-
fattet af nervaerende gennemgang. Szlger indestar i kebsaftalen herfor.

Ifelge illustrationsplan p4 lokalplanens s. 4, omfatter lokalplanen som udgangspunkt omridde A
og B. Det Ejendommen er beliggende i omrdde B. Illustrationsplanen angiver, at der er mulig-
hed for yderligere udvidelse med omride C-F. Det bemerkes i den forbindelse, at, for sa vidt
angir vedligeholdelse, angiver lokalplanen pd s. B9, at omradet skal vedligeholdes af den enkel-
te virksomhed.

Ved eventuel senere udvidelse af omradet, der mé forstis som udvidelsen i endnu ukendt om-
fang med omriderne C-F, skal der ctableres en grundejerforening. Aktualiseres lokalplanens
krav, mé det forventes at grundejerne skal bidrag til grundejerforeningens drift.

Udgiften til grundejerforeningen er specificeret, men ikke estimeret, i lejekontrakts bilag D, og
det er sdledes spoergsmalet, om udlejer — safremt ejerforeningen senere skal deltage i grundejer-
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foreningen — kan valte eventuelle ekstraudgifter som folge af grundejerforeningen over pa Lejer.
Der kan ikke anvises en entydig lesning pa denne problematik, idet spergsmalet grundleggende
er, hvorvidt udgiften til grundejerforeningen er sa aktualiseret, at udlejer har veeret forpligtet til
at estimere den overfor lejeren. Retspraksis pad omradet er meget konkret, og omhandler ikke en
situation som denne. Der er dermed en — hovedsageligt teoretisk - risiko for, at den begreensede
udgift ikke kan veltes over pd Lejer. Det bemerkes 1 den forbindelse, at storrelsen pa den po-
tentielle udgift til grundejerforeningen ma forventes at veere seedvanlig og muligvis kan forud-
sattes indeholdt 1 ejerforeningsbidraget.

Ejerforening — vedtaegter

Salger har udleveret kopi af ¢jerforeningens vedtaegter, underskrevet af NCC Property Deve-
lopment A/S den 3. oktober 2007. For en samlet gennemgang henvises til rapportens del I1.
Folgende bestemmelser fremheeves:

Ad pkt. 3 - medlemmer
Foreningens medlemmer er ¢jerlejlighedsejerne, og medlemsskabet etableres, nar skedet er

tinglyst uden prajudicerende anmarkninger.

Den til enhver tid verende ejer heefter for alle forpligtelser, herunder restancer overfor ejerfor-
eningen. Selger indestar i kebsaftalen for, at der ikke er restancer overfor ejerforeningen pr.
overtagelsesdagen.

Ad pkt. 12 — parkeringsforhold
NCC Property Development A/S forestar og bekoster — som ejer af ejerlejlighed nr. 1 — ctable-

ring af feelles parkeringsareal og fzlles opholdsareal.

Pkt. 12.3 angiver, at der fuldt udbygget vil veere ca. 200 parkeringspladser pé arealet. Det kree-
ver enstemmighed, sifremt antallet af parkeringspladser mindskes. Der henvises til problema-
tikken beskrevet nedenfor i afsnittet der gennemgér ”Aftale vedr. fellesareal”. Det er centralt i
forhold til pkt. 12.3, at Jem & Fix A/S’ brugsret til parkeringspladser tinglyses, serligt i forhold
til placering af fyrverkericontainere og kundevogne/trailere, idet dette netop vil udgere en ind-
skreenkning af de ovrige ejerlejlighedsejeres raderet.

Ejerforening — aftale om fellesarealer
Sezlger har fremlagt en aftale mellem Szlger og Spektrum Retailpark Viborg K/S vedrerende
feellesarealet for Ejerforeningen Retailpark Viborg.

Aftalen omhandler inddragelse af en del af fellesarealet til brug for ejerlejlighed nr. 7 (Ejen-
dommen), samt tilkeb af et supplerende areal af Selger.

Aftalen angiver supplerende, at der pa hovedejendommen tinglyses uddrag af lejekontrakten
med Jem & Fix A/S. Lejekontraktens pkt. 2.5-2.7 vedrerende Lejers ret til vederlagsfri anven-
delse af parkeringspladser, herunder til fyrveerkericontainere og kundevogne/trailere er citeret i
sin helhed.

Vi har gennemgdet tingbogen for hovedejendommen, og det padgeldende uddrag er imidlertid
ikke tinglyst. Dermed er der ikke sikkerhed for, at Lejers rettigheder kan kreeves respekteret af
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de ovrige nuvaerende og fremtidige ejerlejlighedsejer, séfremt de ikke er part i ovennavnte afta-
le.

Uddraget skal tinglyses i forbindelse med gennemforelsen af neerverende handel, uagtet at den
manglende tinglysning ikke i sig selv er sanktioneret i lejekontrakten.

Tinglysning af uddrag af lejekontrakten, jf. ovenzvnte aftale om faellesarealer, er indsat som be-
tingelse for handlen for bade Kober og Szlger. Det er samtidig aftalt, at safremt Keber frafalder
betingelsen, frafaldes den samtidig af Szlger.

Lejeopkrzevning Q1 og Q2 - 2014

Selger har fremlagt lejeopkraevninger for Q1 og Q2 2014. Det fremgir af opkreevning vedre-
rende Q1 2014, at lejen pr. 1. januar 2014 er reguleret med minimumsindekseringen pa 2 %,
séledes at den arlige leje 1 2014 udger kr. 825.611,44 ekskl. moms. Lejebetalingen pr. kvartal
udger sdledes kr. 206.415,36 ekskl. moms. Supplerende opkraeves der 4 conto skatter og afgifter
med kr. 11.607,75 ekskl. moms, samt 4 conto drift med kr. 8.192,00 ekskl. moms.

Szlger indestdr i kebsaftalen for, at driftsudgifter samt skatter og afgifter pr. overtagelsesdagen
kan opkraeves i henhold til lejeaftalen.

Sezlger indestir i kebsaftalen for, at hverken Szlger eller Lejer i henhold til lejeaftalen er 1 mis-
ligholdelse pr. dato for underskrift af kebsaftalen.

Hzeftelser og servitutter

Servitut nr. 1 — dateret 2. november 1892 — Dok om vej mv., groft mv.
Servitutten er ikke gennemgiet i forbindelse med den juridisk due diligence, da kopien af servi-
tutten fra landsarkivet er hdndskrevet og saledes ikke er leeselig uden transskription.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Seelger i kebsaftalen har forpligtet sig til at ind-
hente en IBS-attest vedrerende spergsmalet om, hvorvidt ejendommen overholder de geeldende
servitutter. Kobsaftalen er betinget af, at Kober ikke har bemarkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 2 — dateret 21. december 1892 — Dok om vej mv.
Servitutten er ikke gennemgiet i forbindelse med den juridiske due diligence, da kopien af ser-
vitutten fra landsarkivet er handskrevet og siledes ikke er leselig uden transskription.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Seelger 1 kebsaftalen har forpligtet sig til at ind-
hente en IBS-attest vedrerende spergsmalet om, hvorvidt ejendommen overholder de geeldende
servitutter. Kobsaftalen er betinget af, at Kaober ikke har bemearkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 3 — dateret 13. juni 1917 — Dok om drznvand mv.

Servitutten bestdr af et tinglyst skede med samtidig overdragelse af matr. nr. 560f, 560fe, 560fg,
560ff, 560fi og 560 hq. Skedeteksten opremser en raekke vejrettigheder, forpligtelse til vedlige-
holdelse af grafter m.v., uden at det i evrigt er angivet hvilken af de pageldende matrikler de

naevnte forpligtelser hviler pa.
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Henset til, at tilleegsteksten i tingbogen angiver at servitutten vedrerer dreenvand, antages det, at
servitutten vedrerer en forpligtelse til at deltage i vedligeholdelsen af en groft. Uanset om denne
groft eksisterer i dag, mé det antages, at servitutten ikke udger en hindring for Kebers rettighe-
der over ejendommen.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Selger i kebsaftalen har forpligtet sig til at ind-
hente en IBS-attest vedrerende spergsmélet om, hvorvidt ejendommen overholder de geldende
servitutter. Kabsaftalen er betinget af, at Kober ikke har bemerkninger til IBS-attesten.

Ibrugtagningstilladelse
Der er fremlagt ibrugtagningstilladelse af 24. april 2012, hvoraf fremgér, at byggeriet — som

nzevnt i byggetilladelsen ovenfor — kan tages i1 brug.

Sezlger indestdr i kebsaftalens for, at ejerlejligheden er lovligt opfert og indrettet i1 enhver hen-
seende.
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7. Vores notater vedrogrende de enkelte dokumenter

Erhvervslejekontrakt
Erhvervslejekontrakten er underskrevet 1 december 2011 og er indgéet mellem NCC Property Develop-
ment A/S og Jem & Fix A/S. Det lejede er en ejerlejlighed.

Ad pkt. 2
Lejemalets areal er forelobigt fastsat i lejekontrakten til 1.024 m? butik og 770 m? varegérd.

Szlger har ved e-mail af 15. september 2014 bekraftet, at den i lejekontakten nzvnte opmailing af lejema-
let ved landsinspektor ikke har givet anledning til korrektion af lejemadlets arealer, siledes at lejekontak-
tens arealangivelse er den endelige.

Det fremgar, at det lejede er en ejerlejlighed i Ejerforeningen Retailpark Viborg, samt at ejerlejlighedens
fordelingstal udger 1024/8000, dvs. fastsat pd baggrund af ejerlejlighedens/lejemdlets areal.

Lejer betaler ikke leje for brug af de feelles parkeringspladser, men deltager i fellesudgifterne til drift og
vedligeholdelse.

Det er saerskilt aftalt, at Lejer er berettiget til vederlagsfrit at disponere over et antal parkeringspladser til
brug for opstilling af 2 stk. fyrveerkericontainere, samt disponere over 6 parkeringspladser i nerheden af
lejemalet til brug for kundevogne og trailere.

Ad. pkt. 3
Lejemalet mé anvendes til butik med serligt pladskrevende varegrupper, specificeret som temmerhandel

med tilherende byggemarked med henvisning til planloven og lokalplan nr. 225. Udlejer i lejekontrakten
indestér herfor. Anvendelsen ma ikke @ndres uden udlejers skriftlige samtykke.

Lejer er ansvarlig for, at anvendelse og indretning af lejemalet i overensstemmelse med Lejers koncept er
lovlig. Lejer er ligeledes ansvarlig for at indhente — og herunder bekoste — eventuelle tilladelser vedreren-
de forhold, der indtreeder efter lejeaftalens indgdelse, og som skyldes Lejers anvendelse, herunder indret-
ning.

Ad. pkt. 4
Sezlger har i e-mail af 15. september 2014 bekraftet, at lejeforholdet tridte i kraft den 1. maj 2012,

Lejemalet kan af henholdsvis udlejer og Lejer opsiges med 6 méaneders varsel. Dog kan lejemalet fra Le-
jers side tidligst opsiges til opher 10 dr og 6 méneder efter ikrafttreedelsestidspunktet, dvs. tidligst til op-
hor den 31. oktober 2022.

Tilsvarende kan lejemaélet fra udlejers side tidligst opsiges til opher 20 ir og 6 méaneder efter ikrafttreedel-
sestidspunktet, dvs. tidligst til opher den 31. oktober 2032.

Pkt. 5

Punktet indeholder en reekke bestemmelser, der vedrerer afleveringen af lejemaélet til Lejer og eventuelt
udbedring af mangler.
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Da bade aflevering af lejemaélet og 1. ars gennemgang er udfert, gennemgés bestemmelserne herom ikke,
jf. dog herom straks nedenfor.

Aflevering af lejemalet

Pkt. 5.6 i lejekontakten er fortsat aktuel, for sd vidt angdr 5. drs gennemgangen, siledes at udlejer kan
gore eventuelt mangelsansvar geldende overfor den udferende entreprener. Der skal indkaldes til 5. drs
gennemgang til afholdelse inden 5 ér efter byggeriets aflevering, med henblik pd at kunne gere manglerne
geeldende overfor de udferende entreprenerer. Det understreges for god ordens skyld, at manglerne lige-
ledes skal veere gjort geeldende inden udlebet af 5 ars fristen.

Selger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst, at entreprisen er udfert af Szlgers sosterselskab, NCC
Construction Danmark A/S, og der foreligger sdledes ikke en egentlig entrepriseaftale og der er ikke stillet
entreprengrgaranti. Se serskilt gennemgang vedrerende dette forhold lzengere nedenfor.

Ad. pkt. 6
Den érlige begyndelsesleje er fastsat til kr. 793.600,00 med tilleg af moms, baseret pd 1.024 m? 4 kr.

775,00. Lejemalets areal har som tidligere naevnt ikke givet anledning til 2ndring af begyndelseslejen.

Lejen betales forud hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober.

Ad. pkt. 7
Lejekontrakten angiver, at Lejer — over driftsudgifterne — betaler samtlige skatter og afgifter til den offent-

lige, herunder deekningsafgift, og andre udgifter som nzevnt i erhvervslejelovens §§ 10 og 11 m.v. Der
henvises 1 evrigt til bemaerkningerne vedr. pkt. 14.

Ad pkt. 8
Den gzldende leje reguleres hver den 1. januar med den procentuelle stigning i nettoprisindekset fra

foregaende oktober til oktober, dog minimum 2 % og maksimum 4 %.

Ad pkt. 9
Efter udlebet af Lejers uopsigelighedsperioden, er parterne berettiget til at varsle regulering af den gal-

dende leje til markedslejeniveau, dvs. bade i nedadgiende og opadgiende retning.

I forbindelse med vurderingen af markedslejen ved en eventuel markedslejesag fastslar lejekontrakten, at,
for sé vidt angdr kriteriet “anvendelse” i erhvervslejelovens forstand, skal dette forstds som lejemalets
anvendelighed indenfor den pag=zldende branche. Dette mé ses som en henvisning til lejekontaktens pkt.
3.

Ad pkt. 10
Lejer skal stille depositum svarende til 6 maneders gzldende leje. Sikkerheden stilles som bankgaranti,

der gennemgés sarskilt lengere nedenfor.

Sikkerheden kan som udgangspunkt kraeves forhgjet i takt med lejens indeksering m.v., men der er indsat
en begreensning, sdledes at forhejelsen kun kan gennemfores hvert 5 dr. Den aktuelle garanti svarer sdle-
des til 6 maneders begyndelsesleje inkl., moms.

Ad. pkt. 11
Lejer betaler for det lejedes forsyning med varme og varmt vand.
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Lejekontrakten angiver, at Lejer s vidt muligt betaler udgifterne direkte overfor forsyningsselskaberne.
Det bemarkes, at Szlger i kebsaftalen indestar for, at Lejer afregner vand, varme og el direkte overfor
forsyningsselskaberne.

Bestemmelsen henvises til specifikationen i lejekontraktens bilag D (budget over driftsudgifter), der an-
sldr varmeudgifterne med kr. 45.000,00 for lejemalets r 1. Bilag D angiver, at udgiften skal betales di-
rekte til leverandor.

Ad pkt. 12
Det fremgdr, at Lejer betaler eget forbrug af el inkl. afgifter direkte til forsyningsselskabet efter szerskilt

maler.

Ad pkt. 13
Det fremgdr, at Lejer betaler eget forbrug af vand inkl. afgifter direkte til forsyningsselskabet efter serskilt

maler.

Ad pkt. 14
Det fremgdr, at Lejer betaler samtlige driftsudgifter vedrerende det lejede i henhold ejerlejlighedens for-

delingstal i ejerforeningen, jf. henvisningen til lejekontaktens pkt. 2.2, sidste afsnit.

Lejers andel af ejendommens udgifter er specificeret i bilag D til lejekontakten, hvor den samlede udgift i
lejeforholdet ar 1 er angivet til i alt kr. 124.199,00.

Tor sa vidt angdr eventuel dekningsafgift, har vi noteret at denne belobsmessigt er angivet med kroner
”0”. Spergsmalet er, hvorvidt en sédan angivelse opfylder specifikationskravet i erhvervslejelovens § 5,
stk. 2, idet udlejer — udover selve specifikationen af udgiften - skensmessigt skal ansla udgiftens belabs-
massige storrelse. Der er retspraksis for, at udlejer konkret kan fi reduceret eller fortabe retten til at op-
kreeve den pagzldende udgift hos Lejer, safremt skennet ikke er foretaget eller er utilstraekkeligt.

Viborg Kommune opkrever aktuelt 7kke dekningsafgift for erhvervsejendomme. Der henvises til
http://kommune.viborg.dk/Borger/Byggeri,-bolig-og-flytning/Min-ejendom/Ejendomsskat/Skat — siden
hentet den 5. september 2014.

Spergsmalet om hvorvidt udlejers pligt til at ansli udgiften er opfyldt, bliver saledes alene aktualiseret,
safremt Viborg Kommune pé et senere tidspunkt vedtaget at opkreve dekningsafgiften.

Det er vores vurdering, at Lejer pd det foreliggende grundlag med overvejende sandsynlighed vil veere
forpligtet til betaling af deekningsafgift, sdfremt det senere matte blive pélagt Ejendommen.

Bilag D indeholder ligeledes budget for ejerlejlighedens andel af fzellesomkostningerne, som Lejer i hen-
hold til pkt. 2.5 deltager i betalingen af. Den samlede udgift hertil er ansliet til kr. 136.000,00.

Det fremgar, at aflaeggelse af driftsregnskab er omfattet af erhvervslejelovens kapitel 9. Dermed skal udle-
jer og Lejer anvende fremgangsmdaden og overholde de frister mv. der gzlder i henhold til det nevnte
kapitel om forbrugsregnskaber, herunder i forbindelse med afleggelse af regnskab, indsigelser og indbrin-
gelse for boligretten.
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Ad pkt. 15
Udlejer har vedligeholdelsespligten vedrorende det lejedes klimaskeerm. Dog bemzrkes, at Lejer specifikt

har pataget sig vedligeholdelsespligten vedrerende indgangspartier, herunder dere og porte, samt den
udvendige vedligeholdelse vedrerende den udvendige del af varegérden.

Lejer har ligeledes pataget sig vedligeholdelse, reparation, fornyelse og renholdelse af skilte, baldakiner,
markiser og andet udvendigt udstyr der tilhorer Lejer.

Lejer har i evrigt vedligeholdelsespligten for lejeméilet indvendigt, herunder ogsa den indvendige side af
vinduesrammer m.v.

Det understreges, at lejekontakten for s vidt angdr den indvendige vedligeholdelse indeholder folgende
uklare bestemmelse: ”Lejer beerer alene risikoen for synlige forhold. Udlejer beever risikoen for ikke-synlige for-
hold”.

Baggrunden for bestemmelsen ikke kendt, men det nzvnes for god ordens skyld, at bestemmelsen kan
give anledning til fortolkningstvivl. Det er muligt, at bestemmelsen skal forsts siledes, at det er udlejer
der er ansvarlig for skjulte forhold, dvs. forstiet som skjulte mangler. Det kan imidlertid give anledning til
uenighed mellem Lejer og udlejer, hvis Lejer fx gor gzldende, at Lejer ikke er ansvarlig for vedligeholdel-
sen af “ikke-synlige forhold”, fx afleb eller andre skjulte installationer. Aflgb er netop navnt under Lejers
vedligeholdelsespligt, hvilket er med til at skabe den nzvante uklarhed.

Ad pkt. 16
Lejemélet er forsikret via cjerforeningens bygningsforsikring. Lejer tegner selv glas- og kumme forsikring

vedrerende det lejede.

Ad pkt. 17
Lejer har ret til fremleje til samme anvendelse. Aindring af anvendelsen i forbindelse med fremleje kraever

udlejers samtykke.

Ad pke. 18
Lejer har ret til at afstd lejemalet i overensstemmelse med erhvervslejelovens § 55, siledes at udlejer kan

modsatte sig, safremt udlejer har vaegtige grunde hertil, fx med henvisning til indtreedende Lejers oko-
nomi eller manglende branchekendskab.

Pkt. 18.3 giver dog en bred afstielsesadgang i evrigt, idet Lejer frit kan afstd til et med Lejer koncernfor-
bundet eller accessorisk selskab — da en siddan overdragelse ikke betragtes som afstielse. Det er ikke
uszdvanligt, at se sdidanne bestemmelser i lejekontrakter, fx i forbindelse med lejerselskabets muligheder
for omstrukturering m.v. Det bemerkes for god ordens skyld, at det — som bestemmelsen er formuleret -
ikke fuldstendigt afvises, at bestemmelsen kan misbruges, sifremt lejerselskabet skulle onske at blive
frigjort fra lejemalet for udlebet af Lejers uopsigelighedsperioden. Henset til Lejers forretningskoncept og
udviklingen i markedet, forekommer det imidlertid usandsynligt.
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Ad pkt. 19
Lejer har ret til at foretage indvendige ombygninger/forbedring i det lejede, dog skal sterre arbejder god-

kendes forud af udlejer.

Udlejer kan (og ber) i sé fald kreeve depositum forhgjet, til sikkerhed for retablering af de pagzldende
arbejder i forbindelse med Lejers fraflytning.

Ad pkt. 20
Lejemalet skal afleveres 1 samme stand som ved overtagelsen, dog bortset fra almindelig slid og slde.

Dermed er Lejer ikke forpligtet til at aflevere det lejede nyistandsat. Lejers endringer i lejemalet skal re-
tableres, med mindre udlejer har givet skriftligt samtykke til at der ikke skal ske retablering.

Sondringen mellem ”almindelig slid og ®lde” og "mangler/uszdvanlig slitage” som Lejer er ansvarlig for,
er vanskelig, og der skal sdledes udvises stor omhu i forbindelse med afleveringen af lejemalet.

I pkt. 20.3 er indsat en operativ bestemmelse om en forelobig gennemgang af lejemadlet, med henblik p4
at opnd enighed mellem udlejer og Lejer om istandsattelsesbehovet, samt give Lejer mulighed for at fore-
tage istandseettelsen inden afleveringen.

Er lejemalet pé afleveringstidspunktet ikke i den stand som udlejer kan krave i henhold til lejekontrakten,
er udlejer berettiget til at retablere/istandsette det lejede for Lejers regning. Vardien af Lejers forpligtelse
kan kreeves opgjort og betalt som et kontantbeleb.

Ad pkt. 21
Det fremgar, at ejendommen vil blive momsregisteret. Oplysningen er ikke kontrolleret.

Ad pkt. 22
Lejer har ret til at lade lejekontrakeen tinglyse pa ejendommen. Dette ses imidlertid ikke at veere sket.

Ad pkt. 24
Lejekontrakten har oprindeligt veeret betinget. Betingelserne er efterfolgende opfyldt, saledes at lejekon-

trakten er endelig og ubetinget.

Ad pkt. 25
Andringer af lejekontrakten skal udarbejdes som skriftlige tilleg for at vaere gyldige.

Depositum fra Lejer — Garanti fra Nordea

Szlger har fremsendt kopi af anfordringsgaranti pa kr. 496.000,00, der efter sin ordlyd tjener til sikkerhed
for Jem & Fix A/S’ opfyldelse af sin forpligtelse i henhold til: ”huslejegaranti vedr. lejemélet Jem & Fix,
Center Vest 10, ejerlejlighed nr. 7, 8800 Viborg”.

Den originale garanti skal overgives fra Seelger til Keber i forbindelse med overtagelse af Ejendommen, og

Kober skal give meddelelse til Nordea om, at Keber er indtradt i lejeforholdet, sdledes at krav under ga-
rantien, og frigerende betaling i den forbindelse, alene kan fremsztte af og ske i forhold til Keber.
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Entreprisekontrakter og entreprengrers sikkerhedsstillelse

Seelger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst, at ”... entreprisen er udfort af Scelgers sosterselskab, NCC
Construction Danmark A/IS, og der foreligger sdledes ikke egentlig entrepriseaftale eller entreprenargaranti. Der er
som sddan ikke afholdr 5-drs gennemgang, idet ombygningen til Jem & Fix skete pd samme tidspunkt som om-
bygrmingen af det samlede lejemdl.

5-ars gennemgang af lejemadlsindretningen skal foretages t marts 2017, og Scelger kan indkaldes til denne gennem-
gang, idet eventuelle mangler | henhold tul ABT 93 herefter vil blive udbedret af Scelger/Scelgers sosterselskab,
NCC Construction Danmark A/S.”.

Kober skal saledes veere seerligt opmarksom pé, at Keber skal indkalde Szlger til 5-ars gennemgangen.

Offentlig ejendomsvurdering

Den offentlige ejendomsveerdi er 8.950.000,00, herunder grund kr. 1.878.900,00. Beregningen af den
offentlige ejendomsveerdi fremgar af vurderingens side 2, hvor en arsleje pa kr. 816.800,00 x lejefaktor 11
laegges til grund.

Ejendomsskattebillet

Sezlger har fremlagt ejendomsskattebilletten for Ejendommen. Det fremgdr, at der 1 2014 skal betales kr.
46.220,94 1 grundskyld og kr. 205,85 for rottebekempelse, dvs. i alt kr. 46.426,79. Belobet betales af
Lejer i sin helhed i henhold til lejekontakten. Belobet modsvares af de 4 conto opkrzvninger der fremgir
af Seelgers lejeopkraevninger til Lejer for Q1 og Q2 2014.

Szlger indestar i kebsaftalen for, at skatter og afgifter pr. overtagelsesdagen kan opkrzves i henhold til
lejeaftalen.

Ansegning om fradrag for forbedring vedr. ¢jendommens matr. nr. 560bd
Szlger har fremlagt ansegning om fradrag for forbedring i ejerlejlighedernes ejendomsvurderinger. Der er
angivet forbedringsudgifter med i alt kr. 3.676.300,00.

Selger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst felgende: ” Selger har gennem Spektrum fdet oplyst, at
SKAT har kvitteret for modragelsen af anmodning om fradrag for grundforbedring 1 ejernes ejendomsvurderinger,
men ar Spektrum herefter ikke p.t. har yderligere.”

SKAT’s ferdigbehandling af ansegningen kan medfore et fald i ejendomsvardien. Keber skal i den for-
bindelse veere opmeerksom pé, at Lejer har krav pé at fi reduceret sin betaling af skatter og afgifter 1 over-
ensstemmelse med opkraevning pa baggrund af den nye vurdering — selvsagt forudsat, at skatter og afgifter
for Ejendommen reelt nedszttes.

Lokalplan nr. 225
Lokalplan nr. 225 er geldende for Ejendommen og lokalplanen angér et omrade til centerformal for szr-
ligt pladskreevende butikker og engros-virksomheder.

Hvorvidt Ejendommen i evrigt er opfort i overensstemmelse med plangrundlaget, er ikke omfattet af
nazrverende gennemgang. Szlger indestér i1 kebsaftalen herfor.

Ifelge illustrationsplan pa lokalplanens s. 4, omfatter lokalplanen som udgangspunkt omride A og B. Det
Ejendommen er beliggende i omrdde B. Illustrationsplanen angiver, at der er mulighed for yderligere
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udvidelse med omriade C-F. Det bemerkes i den forbindelse, at, for sa vidt angér vedligeholdelse, angiver
lokalplanen péa s. B9, at omrédet skal vedligeholdes af den enkelte virksomhed.

Ved eventuel senere udvidelse af omradet, der m4 forstds som udvidelsen i endnu ukendt omfang med
omraderne C-F, skal der etableres en grundejerforening. Aktualiseres lokalplanens krav, ma det forventes
at grundejerne skal bidrag til grundejerforeningens drift.

Udgiften til grundejerforeningen er specificeret, men ikke estimeret, i lejekontrakts bilag D, og det er
saledes spargsmalet, om udlejer — sifremt ejerforeningen senere skal deltage i grundejerforeningen — kan
veelte eventuelle ekstraudgifter som folge af grundejerforeningen over pa Lejer. Der kan ikke anvises en
entydig lesning pa denne problematik, idet speorgsmalet grundleggende er, hvorvidt udgiften til grund-
ejerforeningen er sd aktualiseret, at udlejer har veeret forpligtet til at estimere den overfor lejeren. Rets-
praksis pa omridet er meget konkret, og omhandler ikke en situation som denne. Der er sdledes en -
hovedsageligt teoretisk - risiko for, at den begreensede udgift ikke kan valtes over pa Lejer. Det bemerkes
i den forbindelse, at storrelsen péd den potentielle udgift til grundejerforeningen mé forventes at veere seed-
vanlig og muligvis kan forudsettes indeholdt i ejerforeningsbidraget.

Ejerforening - vedtaegter
Selger har udleveret kopi af ejerforeningens vedteegter, underskrevet af NCC Property Development A/S
den 3. oktober 2007.

Ad pkt. 2 — formal
Ejerforeningens formal er at administrere felles anliggender for samtlige ejerlejligheder pa matr. nr.
560bd Viborg Markjorder.

Ad pkt. 3 - medlemmer
Foreningens medlemmer er ejerlejlighedsejerne, og medlemsskabet etableres, nar skedet er tinglyst uden

praejudicerende anmeerkninger.

Den til enhver tid veerende ejer hefter for alle forpligtelser, herunder restancer overfor ejerforeningen.
Selger indestér 1 kebsaftalen for, at der ikke er restancer overfor ejerforeningen pr. overtagelsesdagen.

Ad pkt. 4 - fordelingstal
Fordelingstallet er fastsat til den enkelte ejerlejligheds tinglyste areal.

Selger har i forbindelse med besvarelse af request den 15. september 2014 oplyst, at ejerforeningen er
fuldt udbygget, samt fremlagt folgende ejerlejlighedsoversigt:

Nr. Fordelingstal Ejer

2 3103 Spektrum Retailpark Viborg K/S

4 940 Spektrum Retailpark Viborg K/S

6 707 NCC Property Development A/S

8 804 Spektrum Retailpark Viborg K/S

10 1024 NCC Property Development A/S
12+14 923 NCC Property Development A/S

16 499 I/S Max P, CVR nr.: 35772081

8000
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Ad pkt. 5 - bestyrelsen
Hvert medlem af ejerforeningen har ret og pligt til at udpege et bestyrelsesmedlem:.

Pa bestyrelsesmeoder traeffes beslutning ved stemmeflertal blandt de fremmedte medlemmer pé baggrund
af de repreesenterede ejerlejligheders fordelingstal.

Beslutninger om:
1) wvaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbeher,
2) salg af veesentlige dele af fzlles dele og tilbeher eller
3) endringer af vedtegten

kraever 75 % flertal blandt de fremmedte. Dog kan vedtzgternes pkt. 5.7 ikke mndres ved flertalsbeslut-
ning, idet bestemmelsen regulerer en situation, hvor der kreves samtykke fra samtlige medlemmer og
deres eventuelle lejere.

Andring af vedteegternes pkt. 12.3 (parkeringspladser) krzever enstemmighed mellem samtlige stemme-
berettigede bestyrelsesmedlemmer.

Safremt en ejerlejlighed er i restance til foreningen, har det pagzldende bestyrelsesmedlem ikke stemme-
ret.

Ejerlejlighedsejerne og eventuelle lejere har krav pa at f referat af bestyrelsesmoderne.

Ad pkt. 6 — administration
Bestyrelsen kan treeffe afgorelse om, at lade foreningens daglige anliggender varetage af en administrator.

I kebsaftalens pkt. 6 er anfort, at ”Spektrum A/S” er administrator af ejerlejlighederne. Oplysningen lzg-
ges til grund, og er ikke kontrolleret.

Det nvnes for god ordens skyld, at tilbagefaldsreglen i vedteegterne angiver, at sifremt der ikke er valgt
en administrator, forestds den daglige ledelse af den samlede bestyrelse.

Ad pkt. 7 — tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Administrator kan meddeles

prokura/fuldmagt.

Ad pkt. 8 — fellesudgifter
Foreningens fellesudgifter er udgifter, der direkte kan henfores til foreningens felles anliggender. Fzlles-

udgifterne fordeles efter fordelingstal, hvis ikke andet er bestemt. Vi har ved gennemgangen ikke konsta-
teret andre fordelingsprincipper.

Ad pkt. 9 — regnskab
Der skal udarbejdes regnskab arligt. Regnskabséret svarer til kalenderiret. Sdfremt ét medlem kreever det,

skal regnskabet revideres. Regnskabet skal foreleegges til bestyrelsens godkendelse senest 4 méneder efter
regnskabsarets afslutning.

Ad pkt. 10 — budget
Der skal et arligt budget, der skal godkendes af bestyrelsen. P4 baggrund af budgettet fastszttes 4 conto

betalinger for de enkelte ejerlejlighedsejere, der opkraeves kvartalsvis forud.
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Overstiger de reelle udgifter 4 conto indbetalingerne, er ejerlejlighedsejerne forpligtet il at foretage sup-
plerende indbetalinger efter fordelingstal.

Ad pkt. 11 — skiltning
De enkelte ejerlejlighedsejere pa skilte over egen indgang og pa egen facade i henhold til skilteplan og

myndighedstilladelse.

Ad pkt. 12 — parkeringsforhold
NCC Property Development A/S forestir og bekoster — som ejer af ejerlejlighed nr. 1 — etablering af feel-

les parkeringsareal og felles opholdsareal.

Pkt. 12.3 angiver, at der fuldt udbygget vil veere ca. 200 parkeringsplader pé arealet. Det kraever enstem-
mighed, safremt antallet af parkeringspladser mindskes. Der henvises til problematikken beskrevet neden-
for i afsnittet der gennemgéar ”Aftale vedr. fellesareal”. Det anbefales, at Jem & Fix A/S brugsret til par-
keringspladser tinglyses, szrligt i forhold til placering af fyrverkericontainere og kundevogne/trailere, idet
dette netop vil udgere en indskrenkning af de gvrige ejerlejlighedsejeres raderet.

Ad pkt. 13 — konkurrence
Ejerlejligheden er ikke underlagt branchebeskyttelse, saledes at de frit kan udleje til brancher, der i forve-

jen er repreesenteret i Retailpark Viborg,.

Ad pkt. 14 — opfarelse af nye ejerlejligheder
Bestemmelsen vedrerer mulighed for udbygning af ejerforeningen. Szelger har i forbindelse med besvarel-

se af request den 15. september 2014 oplyst, at ejerforeningen er fuldt udbygget, jf. ovenfor under pkt. 4.

Ad pkt. 15 — panteret
Vedtzgter er tinglyst pantstiftende for kr. 41.000,00 til sikkerhed for fallesudgifter og ethvert belgb som

et medlem i @vrigt er og matte blive foreningen skyldig.

Ad pkt. 16 — ndrede foruds=tninger - verneting
Vedteegterne angiver en intention om, at safremt et eller flere medlemmer kan dokumenter at vedtaegter-

ne er “ude af proportion” med de forudsztninger medlemmerne havde da vedtzgterne blev vedtaget, er
det medlemmernes hensigt, at medvirke til en ajourfering af forholdene/belebene.

Enhver tvist der udspringer af vedtsegterne skal indbringes for de ordinzre domstole.

Ejerforening - generalforsamlingsprotokollat 2012

Szlger har fremlagt ejerforeningsprotokollat dateret den 20. februar 2012 vedrerende bestyrelsesbeslut-
ning om tilkeb af jord til den matr. nr. 560bd, i overensstemmelse med ”aftale vedr. fllesareal” neden-
for.

Selger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst felgende: ”Selger oplyser, at der ikke udover det allerede
Sfremsendie materiale foreligger yderligere for sa vidr angdr referater for ejerforeningen.”

Keber skal siledes vaere opmerksom p4, at ejerforeningen - i det der kan betegnes som en opstartsfase -
pt. fungerer relativt formlest, og dermed ikke nedvendigvis overholder retningslinjerne fastsat i vedteg-
terne.
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Ejerforening — aftale om faellesarealer
Selger har fremlagt en aftale mellem Swlger og Spektrum Retailpark Viborg K/S vedrerende fxllesarcalet
for Ejerforeningen Retailpark Viborg.

Aftalen omhandler inddragelse af en del af fellesarealet til brug for ejerlejlighed nr. 7 (Ejendommen),
samt tilkeb af et supplerende areal af Szlger.

Aftalen angiver supplerende, at der pa hovedejendommen tinglyses uddrag af lejekontrakten med Jem &
Fix A/S. Lejekontraktens pkt. 2.5-2.7 vedrerende Lejers ret til vederlagsfri anvendelse af parkeringsplad-
ser, herunder til fyrverkericontainere og kundevogne/trailere er citeret i sin helhed.

Vi har gennemgéet tingbogen for hovedejendommen, og det pagzldende uddrag er imidlertid ikke ting-
lyst. Dermed er der ikke sikkerhed for, at Lejers rettigheder kan kraeves respekteret af de @vrige nuvaren-
de og fremtidige ejerlejlighedsejer, sifremt de ikke er part i ovennvnte aftale.

Uddraget skal tinglyses i forbindelse med gennemforelsen af nrvaerende handel, uagtet at den manglen-
de tinglysning ikke i sig selv er sanktioneret i lejekontrakten.

Tinglysning af uddrag af lejekontrakten, jf. ovennazvnte aftale om feellesarealer, er indsat som betingelse
for handlen for bade Kaber og Szlger. Det er samtidig aftalt, at sifremt Keber frafalder betingelsen, fra-
faldes den samtidig af Szlger.

Arsregnskab 2013 og budgetter

Selger har fremlagt sammentelling samt underbilaget (fakturaer m.v.) vedrerende udgifter atholdt i
2013. Det formodes, at materialet udger arsregnskabet for 2013, herunder idet fordelingstallet svarer til
de tre ejendomme der ifolge oversigten over ejerlejligheder er ejet af Szlger.

For sé vidt angdr budget for 2014, har Szlger har i e-mail af 15. september 2014 oplyst folgende: “For sd
vidt angdr budget er der ikke udarbejder et sddant for 2014 — idet der kun har veeret 10 ejere — men forventningen
ul 2014 er ifolge oplysninger fra Spektrum de realiserede tal fra 2013 med tilleg pé kr. 19.000,00 + moms Sor
etableving af en trappe/sti fra det nye busstoppested. ”

Seelger har ligeledes i e-mail af 15. september 2014 videregivet oplysning fra Spektrum Retailpark Viborg
K/S om, at medlemmerne ikke er i restance til ejerforeningen.

Forsikring
Sezlger har udleveret forsikringspolice fra Alm. Brand med ikrafttreedelse den 12. august 2014.

Policen angiver at omfatte bl.a. ”bygning 3” pa 2.444 m? beliggende Center Vest 10-16. Alm. Brand har
den 26. september 2014 telefonisk bekrzftet, at bygningen svarer til bygning 5 i henhold til BBR-
meddelelsen.

For policens dekningsomfang i evrigt henvises til forsikringspolicen med underliggende betingelser i sin

helhed. Vi har dog noteret, at forsikringen omfatter huslejetab med indtil kr. 2.447.028,00 — der henvises
til forsikringsbetingelsernes afsnit 20, pkt. 8.4.
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Keber har rettet henvendelse direkte til Alm. Brand og har fiet oplyst, at forsikringen omfatter udvidet
rorskade. Keber har oplyst, at Keber vil indtrade i forsikringsforholdet pr. overtagelsesdagen, og kebsaf-
talen er tilrettet 1 overensstemmelse hermed.

Tekniske beskrivelser / dokumentation af Ejendommen
Ikke omfattet af denne due diligence. Der henvises til den tekniske gennemgang af Ejendommen.

Aflevering til Lejer — udbedring af mangler
Szlger har som bilag 8 til kebsaftale materiale bestdende af mangellister fra gennemgang lejemalet ved
henholdsvis afleveringen og 1. irs gennemgangen, samt korrespondance herom.

Lejer har den 13. august 2014 kvitteret for, at Szlger har udbedret de konstaterede mangler i forbindelse
med afleveringen og i forbindelse med 1. irs gennemgangen.

Materialet bor gennemgas i forbindelse med den tekniske gennemgang af ejendommen, herunder med
henblik pd at sikre, at der ved Kebers overtagelse ikke er mangler, der endnu ikke er udbedret. Safremt
eventuelle mangler ikke konstateres nu, vil udbedringen forventeligt blive udskudt til 5. 4rs gennemgan-
gen af ejendommen i 2017.

Lejeopkraevning Q1 og Q2 - 2014

Selger har fremlagt lejeopkraevninger for Q1 og Q2 2014. Det fremgér af opkrevning vedrerende Ql
2014, at lejen pr. 1. januar 2014 er reguleret med minimumsindekseringen pi 2 %, saledes at den arlige
leje i 2014 udger kr. 825.611,44 ekskl. moms. Lejebetalingen pr. kvartal udger siledes kr. 206.415,36
ckskl. moms. Supplerende opkreeves der 4 conto skatter og afgifter med kr. 11.607,75 ekskl. moms, samt
a conto drift med kr. 8.192,00 ekskl. moms.

Selger indestdr i kebsaftalen for, at driftsudgifter samt skatter og afgifter pr. overtagelsesdagen kan op-
kreeves 1 henhold til lejeaftalen.

Szlger indestar i kebsaftalen for, at hverken Szlger eller Lejer i henhold til lejeaftalen er i misligholdelse
pr. dato for underskrift af kebsaftalen.

Oplysninger vedrerende jordforurening

Selger har fremlagt attest fra Region Midtjylland, hvoraf fremgér, at regionen for nuverende ikke har
oplysninger om jordforurening p& matrikel nr. 560bd Viborg Markjorder, hvor Ejendommen er beliggen-
de.

Energimarke

Sezlger har fremlagt energimsarke vedrerende Ejendommen med gyldighed i 10 &r fra den 29. december
2011. Ejendommens energimarke er B.

Tingbogsattest af 4. september 2014 - ejerlejlighed

Adkomsthaver: NCC Property Development A/S

Ejerlejlighed nr. 7 af matr. nr. 560bd Viborg Markjorder

Hovedejendommens samlede areal: 20.387 m?
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Ejerlejlighedens areal: 1024 m?
Ejerlejlighedens fordelingstal: 1024/8000
Hzeftelser og servitutter
Ejerpantebrev stort kr. 41.000.,00.

Ejerforeningens vedtagter er tinglyst pantstiftende. I evrigt henvises til gennemgang af vedtegterne ne-
denfor.

Servitut nr. 1 — dateret 2. november 1892 — Dok om vej mv., graft mv.
Servitutten er ikke gennemgdet i forbindelse med den juridisk due diligence, da kopien af servitutten fra
landsarkivet er hdndskrevet og sdledes ikke er leselig uden transskription.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Szlger i kebsaftalen har forpligtet sig til at indhente en
IBS-attest vedrorende spergsmaélet om, hvorvidt ejendommen overholder de gzldende servitutter. Kobs-
aftalen er betinget af, at Kober ikke har bemarkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 2 — dateret 21. december 1892 — Dok om vej mv.

Servitutten er ikke gennemgiet i forbindelse med den juridiske due diligence, da kopien af servitutten fra
landsarkivet er handskrevet og siledes ikke er lzselig uden transskription.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Szlger i kebsaftalen har forpligtet sig til at indhente en
IBS-attest vedrerende sporgsmadlet om, hvorvidt ejendommen overholder de geldende servitutter. Kobs-
aftalen er betinget af, at Kober ikke har bemarkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 3 — dateret 13. juni 1917 — Dok om drznvand mv.

Servitutten bestdr af et tinglyst skede med samtidig overdragelse af matr. nr. 560f, 560fe, 560fg, 560ff,
560fi og 560 hq. Skedeteksten opremser en reekke vejrettigheder, forpligtelse til vedligeholdelse af grofter
m.v., uden at det i evrigt er angivet hvilken af de pigzldende matrikler de nzvnte forpligtelser hviler p4.

Henset til, at tillegsteksten i tingbogen angiver at servitutten vedrerer drenvand, antages det, at servitut-
ten vedrerer en forpligtelse til at deltage i vedligeholdelsen af en groft. Uanset om denne groft eksisterer i
dag, ma det antages, at servitutten ikke udger en hindring for Kebers rettigheder over ejendommen.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Szlger i kebsaftalen har forpligtet sig til at indhente en
IBS-attest vedrerende sporgsmalet om, hvorvidt ejendommen overholder de gldende servitutter. Kebs-

aftalen er betinget af, at Kaber ikke har bemzarkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 4 — dateret 1. april 1931 — Dok om byggelinjer mv.

Servitutten fastsaztter generelle vejbyggelinjer pd landevejen mellem Viborg og Holstebro, der generelt er
pé 12,5 meter fra vejens midte, supplerende med skrélinjer ved overgange fra bivej til landevejen angivel-
se af afstandskrav.

Det forudsettes, at servitutten er overholdt i forbindelse med byggeriets opferelse, da parkeringspladser-
ne ligger mellem Holstebrovej og Ejendommen.
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Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Szlger i kebsaftalen har forpligtet sig til at indhente en
IBS-attest vedrerende spergsmalet om, hvorvidt ejendommen overholder de gzldende servitutter. Kobs-
aftalen er betinget af, at Kober ikke har bemzarkninger til IBS-attesten.

Servitutten fastsztter en generel adgangsbegrnsning vedrerende landvejen mellem Viborg og Holstebro.

Adgangsbegransningens karakter fremgér ikke n®ermere af servitutten, men henset til servituttens alder
og udviklingen af omradet generelt forudsettes det, at servitutten udger en hindring for Kebers patenkte
erhvervelse af ejendommen.

Kontrol af servituttens indhold er sikret ved, at Szlger i kebsaftalen har forpligtet sig til at indhente en
[BS-attest vedrerende spergsmalet om, hvorvidt ejendommen overholder de gzldende servitutter. Kobs-
aftalen er betinget af, at Keber ikke har bemerkninger til IBS-attesten.

Servitut nr. 6 — dateret 25. juni 1996 — lokalplan nr. 148
Lokalplanen er ophzvet ved kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan nr. 225. Servitutten er ikke
lengere relevant.

Servitut nr. 7 — dateret 7. juni 2006 — lokalplan nr. 225
Lokalplanen er gennemgéet szrskilt ovenfor.

Vedtagterne er gennemgiet seerskilt ovenfor.

Byggetilladelse

Selger har fremlagt byggetilladelse vedrerende ombygning af ejendommen Center Vest 10, matr. nr.
560bd, Viborg Markjorder. Byggetilladelsen henviser til materiale modtaget den 16. januar 2012 med
tilherende bilag samt supplerende materiale modtaget den 26. januar 2012. Dette materiale er ikke frem-
lagt.

Byggetilladelsen angiver udtrykkeligt, at der ved tilladelsen ikke er taget stilling til, om byggeriet overhol-
der gzldende servitutter. Dette ber séledes afklares i forbindelse med den tekniske gennemgang.

Byggetilladelsen angiver, at forvaltningen den 31. januar 2012 har meddelt dispensation fra lokalplanens
vilkér om bebyggelsens placering. Dette dokument er udleveret af Szlger ved e-mail af 15. september
2014. Henset til, at dispensationen vedrerer tekniske forhold, er dokumentets indhold er ikke i evrigt
kontrolleret i forbindelse med vores juridiske gennemgang. Forholdet er omfattet af Szlgers indestéielse
vedrorende byggeriets lovlighed.

Ibrugtagningstilladelse
Der er fremlagt ibrugtagningstilladelse af 24. april 2012, hvoraf fremgér, at byggeriet — som naevnt i byg-

getilladelsen ovenfor — kan tages i brug.

Selger indestar i kebsaftalens for, at ejerlejligheden er lovligt opfert og indrettet i enhver henseende.
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Ibrugtagningstilladelse - pylon

Szlger har fremlagt ibrugtagningstilladelse vedrerende en pylon for Jem & Fix. Dokumentets indhold
vedrerende i ovrigt alene tekniske forhold, og er ikke kontrolleret i forbindelse med vores juridiske gen-
nemgang. Forholdet er omfattet af Szlgers indestielse vedrarende byggeriets lovlighed.

Dokument vedrerende etablering af nye overkersler

Szlger har fremlagt tilladelse til etablering af nye overkersler, med angivelse af en reekke neermere define-
rede betingelser, herunder noget supplerende materiale, der ikke er udleveret. Dokumentets indhold ved-
rerer alene tekniske forhold, og er ikke kontrolleret i forbindelse med vores juridiske gennemgang.

Kyvittering for aflevering af drifts og vedligeholdsmateriale
Szlger har fremlagt Lejers kvittering for modtagelsen af et szt Drift og Vedligehold”. Det formodes, at
der er tale om drifts- og vedligeholdelse manualer mv. vedrerende Ejendommen.

Ejendomsdatarapport
Ejendomsdatarapporten indsamler en lang raekke oplysninger fra offentlige myndigheder, og indeholder
herunder ogsa BBR-meddelelse, ejendomsvurdering, energimarke mv.

Oplysningerne gennemgdas nedenfor i det omfang de skennes relevante, og i evrigt ikke er gennemgéet
andetsteds i1 nzerverende rapport.

BBR-Meddelelse
Selger har fremlagt korrigeret BBR-Meddelelse af 16. august 2014, hvor Ejerlejlighedens areal er opgjort
til 1.024 m?, svarende til det tinglyste areal.

Jordforureningsattest

Der er fremlagt jordforureningsattest af 29. juli 2014, hvoraf fremgér, at matrikel 560bd ikke er kortlagt.
Det fremhaeves for god ordens skyld, at miljeforhold ikke er omfattet af vores juridiske due diligence.

Omradeklassificeret som lettere forurenet
Ejendommen er beliggende byzone, og er sdledes omrideklassificeret som lettere forurenet

Siden 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzoner som udgangspunkt omradeklassificeret som
lettere forurenet. Det betyder bl.a., at lettere forurenet jord ikke lzengere skal kortleegges. Lettere forure-
net jord er ofte et resultat af diffus forurening. Den diffuse jordforurening stammer bl.a. fra bilers ud-
stedning og industriens udledninger af rog og stav.

--0000000--

Kebenhavn, 6. oktober 2014
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8. Forretningsbetingelser

Forretningsbetingelser for advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen af oktober 2012:

Forretningsbetingelserne galder for alle advokatopgaver, som Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen, ("Gangsted-Rasmussen")
udfarer for klienten, i det omfang de ikke métte vaere fraveget ved anden aftale.

Opdraget
Gangsted-Rasmussens opdrag omfatter juridisk rddgivning og afgraenses i samarbejde med klienten,

Instrukser
Gangsted-Rasmussen radgiver i overensstemmelse med klientens instrukser. Gangsted-Rasmussen er imidlertid berettiget til at
naegte at efterkomme en instruks, sdfremt dette ville kreenke lovgivningen eller andre regler, f.eks. om "god advokatskik".

Konflikter
Gangsted-Rasmussen undersoger forud for opstarten af et opdrag, om der foreligger interessekonflikter, som medforer, at
Gangsted-Rasmussen er afskéret fra at repreesentere klienten.

Kreditoplysninger
Gangsted-Rasmussen er berettiget til at undersege klientens kreditveerdighed. Dette sker ved indhentelse af oplysninger fra
eksempelvis kreditoplysningsbureauer eller kreditratings.

Fortrolighed
Gangsted-Rasmussen er underlagt fortrolighedsforpligtelse i forhold til de oplysninger, som Gangsted-Rasmussen modtager.
Denne fortrolighedsforpligtelse galder ogsa efter opdragets afslutning.

Fortrolighedsforpligtelsen gaelder med respekt af regler, som pileegger Gangsted-Rasmussen oplysningspligt i forhold til of-
fentlige myndigheder eller andre, herunder "hvidvaskningsregler".

Honorar

Med udgangspunkt i omfanget af den konkrete rddgivnings omfang og karakter fastsatter Gangsted-Rasmussen honoraret ps
baggrund af sagens ekonomiske og principielle betydning for klienten, det ansvar, der er forbundet med sagen, sagens kom-
pleksitet, det anvendte tidsforbrug, graden af specialistviden og det opndede resultat. Gangsted-Rasmussen henleder szrligt
opmarksomheden pé, at honorar i retssager som regel vil overstige de sagsomkostninger, retten tilkender ved en vundet sag.

Gangsted-Rasmussen afregner som udgangspunkt a conto ved udgangen af hver méned og endeligt i forbindelse med sagens
afslutning. Betalingsbetingelser er 8 dage, hvorefter der kan beregnes morarenter i overensstemmelse med rentelovens be-
stemmelser.

Opdragets varighed
Sével klienten som Gangsted-Rasmussen kan til enhver tid ophave samarbejdet. I det tilfzlde hvor Gangsted-Rasmussen
ophaver samarbejdet, vil det ske med respekt for de Advokatetiske Regler, som bestemmer, "at en advokat ikke ma udtrede af
en sag pé en sidan mide og under sddanne omsteendigheder, at klienten afskeres fra rettidigt og uden anden skadevirkning at
spge anden juridisk bistand.

Ansvarsbegraensning

Gangsted-Rasmussen er erstatningsansvarlig i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler for eventuelt tab, som
radgivningen métte pafore klienten, med de nedenfor anferte begraensninger.

Gangsted-Rasmussens ansvar omfatter ikke ansvar for drifistab, tidstab, avancetab, goodwill eller lignende indirekte tab.

Derudover gzlder folgende begraensninger i Gangsted-Rasmussens ansvar:

1. Gangsted-Rasmussens ansvar for rddgivning i forbindelse med opdraget kan ikke overstige kr. 20 mio.

2. Klienten kan alene rejse krav mod Gangsted-Rasmussen og saledes ikke mod den enkelte partner eller andre
juridiske medarbejdere.

Som danske advokater rddgiver Gangsted-Rasmussen alene om danske juridiske forhold. Safremt opdraget involverer uden-
landsk lovgivning, anbefaler Gangsted-Rasmussen, at klienten engagerer lokale advokater. Gangsted-Rasmussens involvering i
sadanne dele af opdraget skal ikke anses for ridgivning om udenlandske retsforhold.

Gangsted-Rasmussen er ikke ansvarlig for ridgivning ydet af klientens evrige ridgivere, herunder uanset om sidanne radgive-
re er engageret med Gangsted-Rasmussens bistand.
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Arkivering
Sagsakter opbevares pd arkiv i fem &r regnet fra opdragets afslutning, hvorefter de makuleres.

Markedsforing
Gangsted-Rasmussen kan ved sin markedsforing henvise til, at Gangsted-Rasmussen har fungeret som advokat for klienten i
relation til opdraget, nér dette er afsluttet og offentlig kendt.

Geldende ret og klager

[ tilfeelde af utilfredshed med Gangsted-Rasmussens ridgivning eller behandling af sagen i pvrigt kan klienten til enhver tid
kontakte enten den ansvarlige advokat eller Gangsted-Rasmussens bestyrelsesformand.

Gangsted-Rasmussen er underlagt de Advokatetiske Regler, som udstedes af Advokatsamfundet. Klienten kan indbringe klager
over radgivningen og det beregnede saler for Advokatridet/ Advokatnzvnet. De Advokatetiske Regler kan findes pa
www.advokatsamfundet.dk.

Kravene om klientoplysninger ifalge De Advokatetiske regler pkt. 3.3 fremgdr af Gangsted-Rasmussens hjemmeside.

Eventuelle tvister om Gangsted-Rasmussens rddgivning er undergivet dansk ret og danske domstoles enekompetence.
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